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Sigricni Azionisti,

il Collegio Sindacale riferisce sull’attivitd di vigilanza svolta e su quant’altio richiesto dall’att. 153
del Decreto. Legislativo n. 58/98 (in seguito TUF) e dall’art. 2429, comma 3, codice civile, tenuto
conto di quanto statuito dalle Norme di comportamento del collegio sindacale approvate dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili, in quanto applicabili, ¢ di

quanto richiesto dalle raccomandazioni Consob in materia di controlli societari.

La revisione legale dei conti & attribuita alla societd Reconta Ernst & Young Sp.A. alla cui
relazione sul bilancio d*esercizio 2016 Vi rimandiamo.

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31 Dicembie 2016, il Collegio ha vigilato sull*osservanza della
legge ¢ dello: statuto sociale e sono state otténute dagli Amministratori, con periodicita almetio
trimestrale, informazioni sull’attivita svolta e sulle opetazioni di maggior rilievo economico,
finanziario e patrimoniale effettuate dalla Societd. Tali operazioni vengono analiticamente descritte
nella Relazione sulla gestione predisposta-dagli Amministratori alla quale si fa rinvio. Al riguardo,
si ritiene che le azioni deliberate ¢ poste in essere siano conformi alla legge ed allo statuto sociale,
non siano in contrasto con le delibere assunte dall*Assemblea o in conflitto di interesse e siano

improntate ai principi di cotretta amministrazione.
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Abbiamo acquisito conoscenza ¢ vigilato, per quanto di nostia competenza, sull’adeguatezza della
struttura organizzativa della Societd: e sul rispetto dei principi di corfetta amministrazione. A tal
fine, abbiamo oftenuto informazioni dai responsabili delle finzioni aziendali anche tramite la

raccolta di documentazione e, a tale tiguardo, non abbiamo osservazioni da riferire.

Abbiamo vigilato sill’adeguatezza del sistema amministrativo-contabile mediante I’oftenimento di
informazioni, Pesarme dei documenti aziendali e ncontri periodici con i responsabili della societa di
revisionie ¢ con il Dirigente preposto alla redazione. dei documenti contabili sSocietari, e riteniamo
clie il sisteina smministrativo-contabile, per quanto da fhoi constatato e accertato, rappres'enti

coirettamente 1 fatti di gestione.

Tn merito all’adesione della Societa al Codice di, Autodisciplina delle societd quotate (il “Codice™),
si fa rinvio al patagrafo 3 (Compliance) della “Relazione sul Governa Societarie e gli Asseiti
Proprietari” (la “Relazione”).

Per patte nosira, abbiamo effettuato la verifica dell’indipendenza dei componenti di questa Collegio
Sindacale (punto 8.c.1 del Codice) e vigilato sulla corretta applicazione dei criteri ¢ delle procedure
di accértamento adottati dal Consiglio di Amministrazione per valutare: Iindipendenza dei propri

memibri (punto 3.c.5 del Codice); al proposito non sorio emersi rilievi da'segnalare.

Abbiamo vigilato sull’adeguatezza del sistema di controllo: interno e di gestionie dei rischi, anche

mediante il costante scambio-di informazioni con la societa di revisione: riteniamo che il sistema di

gestione dei rischi) della Relazione, sia comiplessivanente adeguato e furizionante.

Abbiatio ricevuto dalla societd di revisione la conferma annuale della sua ihdipendebza di cui

allart. 17, comma 9, lett. a) del D, Lgs. n. 39/2010 (“Decreto”), nel testo applicabile,

Abbiamo vigilato: sull’efficacia del grocesso di evisione legalé ésaminando con la societd di
revisione le attivitd svolte e il piano di revisione.

Diamo atto che nel. corso dell’esercizio 2016 sono stati conferiti alla societd di revisione aleuni
incarichi diversi dalla revisione legale dei conti, riferentisi alle attestazioni e all’assistenza
all’operazione straotdinaria. di aumento di capitale, per un cotrispettivo complessivo, esclusa IVA,

di€392.000,
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Nel corso dell’esercizio abbiamo terinto periodiché riuniond in qualita di Organismo di Vigilanza
nominato & sensi del D. Lgs. n. 231/2001, a seguito di deliberazione: del Consiglio di
Amministrazione di affidare la funzione al Collegio Sindacale, ché ha tenuto le ritsiioni di propria
competenza, dalle quali non & emersa alcuna violazions del Modello di organizzazione, gestione e
controtlo di cut si & dotata la Societd & non sono emersi fatti o informazioni rilevanti che debbano

essere.evideniziati nella presente relazione,

Tra gli ‘eventi di rilievo: intervenuti nell’esercizio descritti daghi Amministratori al paragrafo 2.2
della propria Relazione al bilancio cui si imanda per le: informazioni di dettaglio, si evidenzia in
particolare:

- Papprovazione del Piano Industriale 2017-2019 sulla base delle linee-guida in precedenza
approvate, che prevede, inter alia, 1'adozione del regime giwidico di Societd d'Investimento
Immobiliare Quotata — SIIQ, un primo aumento di ¢apitale in natura di ca. € 57 milioni, in ultimo
deterininato a ca. € .53 milioni, ¢ uno per cassa di 40 milioni di cui 20 inscindibili, e Pattéibuzione al
Consiglio di Amninistrazione della delega ad aumenitare il capitale sociale sino a un massimo di €
400 milioni entro quattro anni dalla data della deliberazions, comprensivo dell’eventuale
sovrapprezzo, anche in via sciridibile e con I'esclusione del diritto d’opzione;

- la sottosctizione dell’Accordo di Investimento con Sorgente SGR S.p.A. ¢ SAITES Sul. in

relazione &l conferimento di un portafoglio immobiliare a reddito, costituito da 2 immobili & 3

contratti di leasing di'5 immobili per un totdle di 7 unitd immobiliari, disciplinandone termini ¢

‘condizioni;

- 1a riduzione del capitale sociale per perdite superiori al terzo;

- a fionte dell’impegno di versare sino a € 1 milione (tra capitale e sovrapprezzo) i conto futuro
aumento di capitale per cassa, Pavvenuto versamento da parte del socio SAITES dell’importo
complessivo di € 700 mila sino -a Gennaio 2017, consentendo: alla societd di nen ricadere nelle
previsioni di cui all’art. 2446 c.c..

In ordine ai fatti di rilievo successivi alla chiusura dell’esereizio, si-evidenzia che & stata acquisitala
perizia dell’esperto indipendente incaticato di valutare il compendio immobiliare oggetto del
conferimento in natura, redatta con riferimento. alla data del 28 Febbraio, con conseguente tinnovo

in continuita deli’ Accordo di Investimerito con Soigente SGR e SAITES,

A

g
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Sulla prevedibile evoluzione della gestione, si fa rinvio all’apposito paragtafo redatto dagli
Ammiinistratori nella propria Relazione, sottolineando che nell’esercizio in corso troverd attuazione
una prima parte della complessiva operazione di ricapitalizzazione della societa.

11 Collegio Sindacale ha inoltre acquisito le necessarie informazioni sulle altre operazioni con terzi,

con parti correlate ¢ infragruppo in merito-alle quali fornisce le seguenti informazioni:

» la Societa non ha effettuato operazioni atipiche efo inusuali con terzi, mentie quella con 'pafﬁ
cotrelate 0 con socictd nfragruppo sono state sottoposte al pieventivo parere def Coniiitato degli
Amministratori Indipendenti in osservanza della relativa procedura aziendale;

» le operazioni di matura ordinaria intervenute con societd del Gruppo Sorgente rispondono .agli
interessi della Societd ¢ sono-avvenute alle nioimali condizioni di rhercato;

» Nova Re non detiene, né: direttamente né indirettaments, alcuna partecipazione in societd di
diritto italiano o estero.

1l Collegio ritiene che Pinformativa tesa dagli Amministratori nella Relazione sulla gestione e nelle

Note esplicative al Rilangio chiuso al 31 dicembre 2016 in ordine alle operazioni ¢on parti correlate

sia adeguata, anche in telaziorie.a quanto prescritto in materia dal Principio Contabile IAS 24 ¢ dalla

Delibera Consob: 17221 del 12 marzo 2010 ¢ successive modifiche:

Abbiamo preso atto della avyvenuta p_reaiqusizimle della Relazione sulla Remunerazione ex art.

123-ter del TUF e rion abbiamo osservazioni particolari da segnalare.

Nei cotso dell’esercizio il Collegio Sindacale non-ha ricevuto esposti o denunce ai sensi dell’art,

2408 del Codice Civile ed Ta espresso parere favorevole alla -nomina.de'l..Dirigehﬁe" Preposto alla

redaziorie dei documenti contabili societari ex art. 154-bis del T.U.F. sino all’approvazione del

bilancio dell’esercizio 2017.

1l Collegio Sindacale si & riunito ni. 14 veltenel corso dell’esercizio e ha partecipato a tutte le n. 10
riunioni del Consig_ii'o di Amministiazione nonché a tufte le tiunioni del Comitato Controllo, Rischi,

Remunerazicne ¢ Parti Correlate,

Lrattivitd di vigilanza svolta dal Collegio Sindacale non ha mésso in luce omissioni, fatti censurabili

o irregolaritd da segnialare agli azionisti e agli organi di controllo,

Il bilancio d’esércizio della Societd chiuso al 31 Dicembre 2016, che presenta una perdita di Euro

718.462, & stato redatto in conformitd ai principi contabili intetnazionali (“IAS/IFRS”) emessi
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dall’International Accounting Standmds Board (“JASB”), adottati dall”Unione Europea. Il

patrimonio netto alla chiusura dell’esercizio si‘presenta positivo per € 257.271,

La Relazione degli Amministratori sulla Gestione e i Prospetti contabili al 31 Dicembie 2016,
corredati con i relativi allegati e con I'attestazione del Dirigente Preposto alla rédazione dei
documenti contabili ¢ societari della Societd, sono stati trasmessi al Collsgio Sindacale alla fisie
della riunione del Consiglio di Amministiazione del 16 Matzo u.s., nel corso della quale sono stati

approvati.

11 Collegio ha verificato 'osservatiza delle norme di legge e delle disposizioni cui la legge fa rinvio
che regolano la formazione dei suddetti documenti, mediante conitrolli effettuati in proprio-e tramite

Pacquisizione di informazioni dagli Amministratori e dalla societd di Revisione;

La Societd di revisione ha emesso in data 4 Aprilé 2017 la Relazioné sul bilancio ai sensi degli
articoli 14 e 16-del Degteto, dalla quale non emergono rilievi ma un richiamo d’informativa, con cui
si rimaréa quanto riportato dagh Amministeatori nellz Nota Integiativa e nella Relazione sulla
Gestione, nelle quali evidenziano che la societa rion dispone di tisorse liquide:sufficienti a coprire il
fabbisogno finanziaiio previsto per Pesercizio 2017, e illustrano le conseguenti valutazioni in
merito all’adozione del presupposto della continuitd aziendale nella redazione del bilancio al 31
dicembre 2016, tenuto. ¢onto dell'impegno in ultimo sottoscritto da Sorgente Group Sip.A., a
integiazione di quello concesso in conto futuro aumiento di eapitale per cassa da SAITES sinoa € 1
milione (di cul € 700 mila gid versati), a fornire la liquidita necessatia a far fronte alle esigenze
finainziavie di Nova Re SHQ S.p.A. perun periodo non inferiore ai 12 mesi successivi alla-data di
approvazione del bilancio 2016. In forza dei suddetti elementi gli Amministratori hanno redatto il
bilancio. dell’esetcizio 2016 adottando il presupposto della continuitd aziendale. Il giudizio del

revisore non contiene rilievi con riferimento:a tale aspetio,

Sulla base di quanto sin qui esposto, tenuto conto del richiamo &’informativa fortulato dalla
Societa di revisione, che qui si intende integralmente richiamato, il Collegio Sindacale - a
conclugione del suo esame — espritme parere favorevole all’approvazione del bilancio &l 31

Dicembte 2016 cosi come predisposto dagli Amuministratori.

Vi ricordiamo, infine, che con I*approvazione del bilancio dell’esercizio 2016 scade il mandato «

o
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suo tempo conferitoci e, nel ringtaziare per la fiducia accordata, nella prossima assemblea sarete

chiamati a deliberare al riguardo.

Milano, 4 Aprile 2017

1i Presidente — Marino Marrazz

11 Sindaco effettivo — Antonio Fertaioli
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